JUSTICA ELEITORAL
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO RIO GRANDE DO SUL

Administracio - Bens Iméveis - Obras - 0013179-63.2023.6.21.8000
Termo de Referéncia - TR - doc. SEI n. 1625062.

TERMO DE REFERENCIA TR COINP 47/2023

1. OBJETO

1.1. Locagao de imovel para atendimento das necessidades da Justica Eleitoral do Rio Grande do Sul, no Municipio de Sdo Gabriel - RS, na area
de atuacdo do Cartorio Eleitoral da 49* Zona Eleitoral.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. Foram realizados Estudos Técnicos Preliminares (documento SEI N°1623843) que fundamentam esta contratagao.

2.1.1. Necessidade a ser atendida com a contratacio;
2.1.1.1. O objetivo da contratacdo é manter condigdes de estrutura e localizagdo adequadas, tanto para os servidores quanto para o
eleitorado.
2.1.1.2. Adequacdo da contratagdo a Nova Lei de Licitagdes e Contratos (Lei n. 14.133/2021)

2.1.2. Resultados a serem alcang¢ados com a contratacio;
2.1.2.1. Busca-se proporcionar espaco adequado para o desenvolvimento das atividades da Justica Eleitoral na cidade de Sdo Gabriel
e, com isso, melhor atender aos atores envolvidos no processo, sejam servidores, colaboradores, autoridades, partidos e, em especial,
aos eleitores atendidos no local.

2.1.3. Alinhamento entre a contratacio e o planejamento estratégico;
2.1.3.1. Perspectiva: RECURSOS;
2.1.3.2. Objetivo Estratégico: Otimizar a Infraestrutura Fisica.

2.1.4. Previsdo no plano de contratagoes;
2.1.4.1. A contratacdo esta prevista no Plano de Contratagdes 2024, identificada pelo ID 17182.

3. DESCRICAO DO OBJETO

3.1.Descricao detalhada do objeto da contratacio:
3.1.1. O objeto da contratagdo constitui-se na locagdo de imovel comercial, com area total de 285,89 m?, situado na Rua Mauricio Cardoso,
366, no municipio de Sdo Gabriel - RS, de propriedade do Sr. Luiz Carlos Venturini Dotto e da Sra. Marilene Reis Dotto, representados pela
Sra. Zelda Maria Saldanha de Quadros, corretora de imoveis, conforme descrito na matricula n. 15.326 do Registro de Imodveis da Comarca
de Sao Gabriel.
3.1.1.1. Documentagdo do imédvel:
3.1.1.1.1. Matricula do imdvel, documento n. 1625070;
3.1.1.1.2. Documentag@o referente a Carta de habitagdo ("Habite-se") de documento n. 1625076;
3.1.1.1.3. Alvara de Prevengéo e Protecdo Contra Incéndio (APPCI) (documento n. 1625093).
3.1.1.2. Critérios de acessibilidade
3.1.1.2.1. Para defini¢@o do objeto contratual foram considerados os seguintes critérios de acessibilidade do imovel:
1. Auséncia de barreira arquitetonica para acesso ao imovel ou instalagao de rampa de acesso conforme NBR 9050;
II. Existéncia de sanitario acessivel ou possibilidade de adequagéo de sanitario existente as normas de acessibilidade;
III. Existéncia de piso tatil na calgada ou possibilidade de instalag@o no local.
3.1.1.3. Critérios de sustentabilidade
3.1.1.3.1. A contratacdo ndo exige a observancia de critérios especificos de sustentabilidade para a execugdo do objeto.
3.1.1.3.2. De todo modo, a Contratada devera observar, no que for cabivel, o Guia de Contratagdes Sustentaveis da Justi¢a do
Trabalho.
3.1.1.3.3. Para incluir critérios de sustentabilidade ambiental na contratagdo em comento, a equipe de planejamento inspirou-se
nas orientagdes apresentadas no guia "Dicas para tornar o seu evento sustentavel", do Ministério do Meio Ambiente, tais como:
1. Reduzir, sempre que possivel, o nimero de impressdes. Caso haja necessidade de produzir materiais impressos, optar
por papéis reciclados, ou livres de cloro ou derivados de madeira legal.
II. Realizar doagdo de materiais reciclaveis para cooperativas de catadores de lixo.
3.2. Exigéncias relacionadas a2 manutencio, assisténcia técnica ou garantia, se necessarias
3.2.1. Nao se aplica, tendo em vista a natureza do objeto.
3.3. Normas legais, regulamentares e convencionais com as quais o objeto contratual deve estar em conformidade
3.3.1. Lei n. 8245, de 18 de outubro de 1991: Lei do Inquilinato;

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1. Prazos contratuais:
4.1.1. O contrato vigorara pelo prazo de 60 (sessenta) meses, a contar do dia 04-02-2024, podendo ser prorrogado por acordo entre as partes,
de acordo com a legislagdo vigente.

4.2. Forma de execucao:
4.2.1. Disponibilizacdo do imével em condigdes adequadas para a utilizagdo da Justica Eleitoral de acordo com as clausulas contratuais e
legislacdo vigente, durante a vigéneia de contrato.



4.3. Definicao de modelo de ordem de servi¢o ou ordem de fornecimento:

4.3.1. Nao se aplica, tendo em vista a natureza do objeto.

4.4. Obrigacdes do locador:

4.4.1. Entregar o imo6vel em estado de servir ao uso a que se destina, com Plano de Preveng@o Contra Incéndio (PPCI) ou Certificado de

Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB) valido para a ocupagdo a que se destina o imovel — D1 — local para prestagdo de servicos

profissionais ou condugdo de negdcios, com no minimo Carga de Incéndio II — Risco médio, ou superior.
4.4.1.1. Excepcionalmente, no momento da locagdo, podera ser aceito o protocolo de encaminhamento de PPCI ou documentag@o
equivalente que desobrigue a elaboragido do PPCI;
4.4.1.2. A renovagdo do PPCI sera encargo do locador, a ndo ser que seja necessaria a elabora¢do de um novo PPCI em decorréncia de
mudanga de ocupacdo ou outro evento causado pelo locatario;
4.4.1.3. Na eventualidade da necessidade de realizar manutengdo periddica nos sistemas de protecdo e prevencdo de incéndio
instalados no imodvel, sera obrigagcdo do locador contratar e custear estes servicos de manutencdo, com exce¢do da manutengdo de
extintores, iluminagao de emergéncia, sinalizagdo de emergéncia e balizamento de saida.

4.4.2. Promover, durante a vigéncia da locagdo, os reparos que lhes incumbirem e se fagam necessarios para manter o imével locado no

estado de uso a que se destina.
4.4.2.1. Comunicado o locador para a realizagdo dos reparos ao seu encargo e este ndo os efetivarem no prazo de 15 (quinze) dias,
sera exigivel redugdo proporcional do aluguel.

4.4.3. Manter a regularidade fiscal e trabalhista durante a vigéncia do contrato.

4.4.4. Arcar com as despesas referentes ao seguro obrigatdrio da edificacdo, bem como por quaisquer outros encargos federais, estaduais ou

municipais que incidam ou venham a incidir sobre o imével.

4.4.5. Providenciar a regularizacdo da documentacdo referente ao "Habite-se" no prazo de 6 (seis) meses, contados da assinatura do

contrato.
4.4.5.1. O prazo podera ser prorrogado, mediante a apresentacdo de justificativa para o ndo cumprimento, devidamente aceita pelo
contratante.

4.5. Obrigacdes do locatario:

4.5.1. Efetuar o pagamento dos alugueis no prazo e forma estabelecidos neste Termo de Referéncia.

4.5.2. Restituir o imovel ao locador nas condi¢des em que foi recebido, como pintura e limpeza, salvo os desgastes naturais de uso normal.
4.5.2.1. O locatario podera optar entre efetivar os servicos necessarios para reestabelecer as condi¢des iniciais dos imdveis ou
indenizar o locador, por meio do pagamento de valor equivalente aos custos da reforma, condicionado a existéncia de dotagdo
orcamentaria, a fixagdo de valores condizentes com o de mercado e a concordancia do locador, inclusive quanto ao valor a ser
indenizado.

4.5.3. Solicitar autorizagdo por escrito ao locador para efetuar quaisquer alteragdes ou benfeitorias no imével locado.
4.5.3.1. As benfeitorias desmontaveis poderao ser retiradas pelo locatario, ndo integrando o imével.
4.5.3.2. Como excecdo ao item 4.5.3, as benfeitorias necessarias, assim definidas em lei, ndo necessitam de autorizagdo prévia para
serem executadas.

4.5.3.2.1. As benfeitorias necessarias devem ser ressarcidas pelo locador, podendo ser seu valor descontado do aluguel devido.
4.5.3.3. As benfeitorias tteis, assim definidas em lei, necessitam autorizac¢do prévia do locador, que, autorizando-as, devera custea-las,
podendo ser o seu valor descontado do aluguel devido.
4.5.3.3.1. Na eventualidade de negativa do locador quanto ao custeio de benfeitorias Uiteis, mas autorizagdio para a execugdo as
custas do locatario, este podera, apos analise de viabilidade técnica, financeira, orgamentaria e de oportunidade, utilizar
contratagdes existentes ou contratar empresa para a execucdo de tais benfeitorias, com a condi¢do de que, se permanentes, ndo
gerar obrigacdo de retira-las em eventual futura desocupagéo do imével.
4.5.3.4. As alteragdes ou benfeitorias feitas com prévio consentimento do locador, tteis ou ndo, bem como as necessarias (sem
necessidade de autorizagdo), integrardo os imoveis, ficando o locatdrio desobrigado da sua retirada/remocdo no momento da
desocupagdo do imovel.

4.5.4. Realizar manuteng@o anual dos extintores de incéndio que estiverem nas dependéncias sob sua responsabilidade, ou seja, na area

locada.

4.5.5. Realizar a manutengdo e/ou adequacdo da sinalizagdo de emergéncia, balizamento de saida e ilumina¢do de emergéncia.

4.5.6. Arcar com as despesas de energia elétrica relativas ao imével.
4.5.6.1. As despesas de energia elétrica serdo pagas diretamente a prestadora dos servigos, sendo a respectiva fatura emitida em nome
do locatario, cabendo a este adotar as providéncias que se fizerem necessarias para este fim.

4.5.6.1.1. Até a efetivacdo da transferéncia de titularidade da fatura de energia elétrica, as despesas deverdo ser pagas pelo
locador, que deve apresentar a fatura e o respectivo comprovante de pagamento, para que seja ressarcida juntamente com o
pagamento do aluguel devido.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. Formalizacio da contratacio
5.1.1. A contratagdo sera formalizada mediante termo de contrato a ser elaborado no Sistema Eletronico de Informag¢des — SEI do TRE-RS,
no qual sera firmado pelas partes em meio digital.
5.1.1.1. Caso necessario, o locador devera realizar prévio cadastro como usuario externo do referido sistema.
5.2. Procedimentos de fiscalizagdo e gerenciamento do contrato
5.2.1. A gestdo do contrato sera efetuada pela COGEC, auxiliada pela Fiscalizagdo Setorial e pela Fiscalizagdo Técnica, atuando da seguinte
forma:
5.2.1.1. O Gestor do Contrato fica responsavel pelo atesto do documento de cobranga referente a locagdo, quanto ao valor e ocupagio
do imével, bem como pelos demais aspectos administrativos da contratacéo.
5.2.1.2. O Fiscal Setorial, lotado no Cartério Eleitoral, fica responsavel pela interlocu¢do, em primeira instancia, com o locador,
auxiliando a gestdo contratual nos diversos aspectos inerentes a contratagao.
5.2.1.3. O Fiscal Técnico fica responsavel pela analise técnica de assuntos relacionados a prevencdo de incéndios e demais situagdes
que resultem em readequagdes referentes a infraestrutura predial.
5.3. Mecanismos de comunicac¢io
5.3.1. A comunicacdo entre o contratante e o contratado serdo realizados pelo Gestor ou pelo Fiscal Setorial preferencialmente por
intermédio de:
5.3.1.1. Comunicacdo eletronica, por e-mail:
5-3.1:1.1-A-contratada deveré fornecer enderego dee-mail validopara permitir o contato-da equipe de gestio ¢ de fiscalizagio;



5.3.1.1.2. Os enderecos eletronicos (e-mails) da equipe de gestdo e fiscalizacdo sdo os que seguem:
I. Gestor: aluguel@tre-rs.jus.br;
II. Fiscal Setorial: zon049@tre-rs.jus.br;
II1. Fiscalizag@o Técnica: senge@tre-rs.jus.br e/ou seges@tre-rs.jus.br.
5.3.1.2. Comunicacao por telefone:
5.3.1.2.1. A contratada devera informar os niimeros de telefone fixo e moével para permitir o contato da equipe de gestdo e
fiscalizag@o;
5.3.1.2.2. Os telefones de contato das equipes de gestdo e fiscalizagdo sdo os que seguem:
1. Gestor: (51)32948359;
II. Fiscal Setorial: (51)32948049;
III. Fiscalizagdo Técnica: (51)32948312 (SENGE) ou (51)32948311 (SEGES).

5.4. Recebimento Provisério e Definitivo

5.4.1.

Nao se aplica, tendo em vista a natureza do objeto.

5.5. Procedimentos de encerramento e transicio contratual

5.5.1.

Nao se aplica, tendo em vista a natureza do objeto.

6. CRITERIOS DE MEDICAO DE RESULTADOS

6.1. Nio se aplica, tendo em vista a natureza do objeto.

7. PAGAMENTO

7.1. O pagamento das despesas referentes ao objeto contratado sera efetuado obedecendo ao que segue:

7.1.1.

O pagamento do aluguel sera efetuado por intermédio de deposito bancario em conta indicada pelo locador, no prazo de até 05 (cinco)

dias uteis contados da data do recebimento do documento de cobranga.

7.1.2.

O pagamento do aluguel referente ao primeiro ou tltimo més de locagdo sera devido, proporcionalmente, a partir da data da efetiva

ocupacdo ou até a desocupagio do imovel.

7.1.3.
7.1.4.

Compete ao locador manter atualizados os dados bancarios necessarios para efetivacdo dos pagamentos pelo locatario.
Nos casos de eventuais atrasos de pagamento e, desde que o locador ndo tenha concorrido para tanto, fica estabelecido que os

encargos moratorios devidos pelo TRE-RS, entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento, serdo calculados por meio da
aplicacdo da seguinte formula:

8. SANCOES

EM =1x N x VP, onde:

EM = Encargos Moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso;

1 = taxa percentual anual do valor de 6%;

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=i/365

I1=(6/100) /365

8.1. Aplicam-se, no que couber, as sancdes previstas na Lei n. 14.133/2021.

9. SELECAO DO FORNECEDOR

9.1. Forma de selecio

9.1.1.

9.1.2.

Justificativa da escolha
9.1.1.1. Apds extensa pesquisa no mercado imobiliario local, constatou-se a escassez de imoveis adequados disponiveis a locacao.
Nessa senda as caracteristicas do imovel continuam determinantes para a defini¢do do objeto contratual, de modo que as necessidades
de instalagdo e localiza¢do condicionaram a sua escolha.
9.1.1.2. O imével, do ponto de vista de infraestrutura fisica, atende as necessidades da Justica Eleitoral no municipio de Sao Gabriel, é
bem localizado e retne todas as condi¢des que o indiquem como o que melhor atende as necessidades da Justiga Eleitoral naquela
Circunscrigao.
9.1.1.3. A politica de ocupacao imobiliaria do TRE-RS preconiza que, para as unidades localizadas no interior do Estado, seja dada
preferéncia a locagdo de imoveis, em detrimento da construgdo ou aquisi¢do de imodvel proprio, considerando os altos custos de
manutengdo destes imoveis.
Forma de selegdo:
9.1.2.1. Tendo em vista que o imdvel:
9.1.2.1.1. Atende as necessidades de infraestrutura fisica;
9.1.2.1.2. E localizado em &rea central, facilitando o acesso do publico;
9.1.2.1.3. Atende a politica de ocupag@o imobilidria do TRE-RS, no sentido de que esta disponivel para locacdo, ndo sendo
necessario alto investimento em aquisi¢do ou reforma;
9.1.2.1.4. E o que melhor atende as necessidades da Justica Eleitoral para a cidade, podendo ser caracterizado como imével
singular, ndo havendo edificacdo na cidade que possa atender com eficiéncia e eficacia iguais ou superiores.
9.1.2.2. Tendo em vista tratar-se de novo requisito previsto na Nova Lei de Licitagdes e Contratos, a equipe de planejamento efetuou
consulta a Secretaria de Patriménio da Unido - SPU acerca de imovel publico vago e disponivel para utilizagdo pela Justica Eleitoral.
9.1.2.2.1. Foi juntada a certificagdo de indisponibilidade de imoével da Unido (documento SEI N°1625095) prevista no inciso II,
do §5° do art. 74, da Lei n. 14.133/21.
9.1.2.3. A contratacdo sera realizada por Inexigibilidade de Licitacdo, conforme preceitua o inciso V, do Art. 74, da Lei n.
14133/2021, atendendo o §5° do mesmo artigo.

9.2. Requisito para a selecio dos fornecedores

9.2.1.

Requisitos de habilitagao:
9.2.1.1. Do imovel:
9.2.1:1.1-Matricula derimével: dogumento SEI N 1625070,



9.2.1.1.2. Documentag@o referente a Carta de habitagdo: documento SEI N° 1625076;

9.2.1.1.3. Alvaré de Prevengao e Protegcdo Contra Incéndio (APPCI): documento SEI N° 1625093.
9.2.1.2. Dos proprietarios/locadores:

9.2.1.2.1. Documentos de identifica¢do dos locadores: documento SEI N°1625080;

9.2.1.2.2. Documentos de regularidade fiscal dos locadores: documento SEI N°1625083;

9.2.1.2.3. Procuragdo dos locadores para o representante legal: documento SEI N°1625088;

9.2.1.2.4. Documentos de identificagdo do representante dos locadores: documento SEI N°1625090.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O valor mensal estimado da contratagdo ¢ de R$ 6.725,74 (seis mil setecentos e vinte e cinco reais e setenta e quatro centavos), conforme
Estudos Técnicos Preliminares (documento SEI N°1623843).

11. INDICACAO DO CODIGO SIASG

11.1. Cédigo SIASG:
11.1.1. Cddigo: 4316;
11.1.2. Descri¢do: Locagao de Imével

12. ANEXOS

12.1. Fazem parte deste Termo de Referéncia e os complementam os seguintes documentos anexos:
12.1.1. Matricula do imével: documento SEI N° 1625070;
12.1.2. Carta de habitagdo ("Habite-se"): documento N° 1625076;
12.1.3. Alvara de Prevengdo e Protegdo Contra Incéndio (APPCI), protocolo de encaminhamento de renovagdo e documentagdo correlata:
documento N° 1625093;
12.1.4. Documentos de identificagdo dos locadores: documento SEI N°1625080;
12.1.5. Documentos de regularidade fiscal dos locadores: documento SEI N°1625083;
12.1.6. Procuragéo dos locadores para o representante legal: documento SEI N°1625088;
12.1.7. Documentos de identificag@o do representante dos locadores: documento SEI N°1625090;
12.1.6. Declaragdo/certidao de indisponibilidade de imovel da Unido: documento SEI N°1625095.

Diogo Jer6nimo Martini
49* Zona Eleitoral
Area Demandante

Jodoé Renato Menger
Coordenadoria de Infraestrutura Predial
Area Técnica

Maria Regina Scherer Soccol
Gabinete da Secretaria de Administragao
Area Administrativa
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